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Boarheiter Hemr Heerdegen

Bauleitplanverfahren zum Vorhaben Motorsportarena Miilsen in einem Teilbereich der
chemaligen Kiesgrube im OT Niedermiibsen — frilhzeitige Bereiligung der Triger Gifentli-
cher Belange nach § 4 (1) und der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGp

hier: Stellungnahme der GroBien Kreisstadt Glauchau als MNachbargemeinde

Sehr gechrter Herr Freund,

vielen Dank fir die Ubermittiung der Planunterlagen in Form des Vorentwurfs zur 2. Anderung
des Flichennutzungsplanes sowie des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir
. g. Vorhaben. Die zuletzt mit Schretben vom 20.09.2012 tibersandten Unterlagen wurden zur
Information und Abstimmung in unseren kommunaien Gremien verwendel

Wir bitten im Falle der Fortsetzung der Planung und Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren —
dies auch 1 Erfillung der Nebenbestimmung ¢) der Zulassungsentscheidun g der Landesdirekti-
on Sachsen vom 30.03.2012 - um weiterfithrende und umfassende Beteiligung der Stadt Glau-
chau.

A) Zur 2. Anderung des Flichennutzungspians:

Die Stadt Glauchau nimmt zundchst zur Kenninis, dass Sie die Darstellungen fiir das betroffene
Areal in Abstimmung mit der Zielabweichungsentscheidung der Landesdirektion Sachsen vom
30.03.2012 dndern. Wir haben bereits zum Ausdruck gebrachi. dass wir dem Erhalt des regiona-
len Grilnzugs eme hohe Bedeutung beimessen,

Mit dem konkreten Planvorhaben wird ein Eingriff auf den Weg gebracht, der unsirittig Auswir-
kungen auch fiir das benachbarte Gemeindegebiet mit sich bringen wird. Zur Gewshrleistung
einer Planungssicherheit fiir Glauchau sowie fiir den kiinftigen Schutz des Freibereichs ist eine
verbindliche und daechafic riumliche Begrenzung der beanspruchten Fische absolut unerliss-
lich.

Die Ausfithrungen zur Varantenuntersuchung beziiglich der Standortwahl sowie auch deren
Begrindung haben wir zur Kenntnis genommen,
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Aus unserer Sicht wurde die verfilgte Bedingung der Zielabweichungsentscheidung nicht erfillt,
eine Beurteilung dieses Sachverhaires obliegt jedoch der Landesdirektion.

Nach Einschitzung Glanchaus wiire es sachgerechier gewesen, von Vornherein zu erkldren, dass
aus der Sicht des Vorhabentrigers ausschlieBlich der gewiihlte Standort fitr dus konkrete Projekt
in Frage kam.

Bereits im Flichennutzungsplan sollte sich dic Umsetzung der Forderung der Landesdirektion
widerspiegeln, wonach keinerlei Bestandteile der kiinfligen Gesamtanlage iber die natficliche
Gelindehthe hinausragen dirfen. Dies gilt nach unserem Verstindnis auch fiir die beabsichtig-
ten Geldndeprofilierungen. Die Darstellungen und darauf aufbauend die Festseizungen des Be-
bauungsplans sind darauf suszunichten und gef anzupassen.

Die Stadt Glauchau sieht sich durch die Aussagen des Timweltberichts zum Schutzgat ,,Orts- und
Landschaftsbild / naturnahe Erholung™ in ihrer Auffassung bestitigt. Mit der Bauleitplanung
wird einseitig in einen Uberregional bedeutsamen Bestandreil der Kulturlandschaft eingegriffen,
waodurch Beeintrichtigungen in Richtung der benachbarter Gemeinde Glauchau entsiehen. im
weiteren Verfahren und insbesondere bei der Abwigung von Anregungen und Bedenken ist ne-
ben der gebotenen Riicksichtnahme gegentiber der Nachbargemeinde auch zu beriicksichtigen,
dass es sich um vermeidbare Beeintelichtigungen, hervorgerufen durch intensive Freizeimmutzung
handelt.

Unsere Stellungnahme zu den Umweltaspekien wird aufgrund des Parallelverfaheens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im nachfolgenden Punkt vertiefl,

B) Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

Eine der bedemendsten Beeinirachtigungen tir die Siedlungsbereiche Glauchaus sowie fiir den
Erholungswert des Areals zwischen den Siedlungen in Voigtlaide, Wemsdorf sowie Niedermtil-
sen und Thurm wird durch Lirmeinwirkung hervorgerufin,

Gerade bei einem vorhabenbezagenen Bebauungsplan ist das zu Grunde iiegende Projekt konk-
rei abzubilden und auch auf dessen Spezifika bei erforderiichen Auswirtkungsuntersuchungen
bzw. den Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung abzustefien,

Wir fordern, die schalltechnischen Untersuchungen - wie auch die weiterflihrenden Auswit-
kungsbetrachtungen ~ diesbeziighich zu ergdnzen und in den weiteren Planungen auf klar umrisse
Charakteristika der beabsichtigten Nutzung abzustellen; auch um eine in sich schilissige Ge-
samtbeurteilung des Vorhabens zu ermaghchen.

Richtigerweise wurde die Emissionskontingentierung unter Bertcksichtigung von Vorbelastun-
gen vorgenommen.

Jedoch kénnen wir die geroffenien Annahmen bzw. Ermittlungsgrundlagen fiir diese Vorbelas-
tungen nicht nachvollzichen. da uns hierzu keine Daten vorliegen. Umer Beriicksichtigung der
Angabe, dass eine angefilhrte Ermittlungsgrundlage deutlich tber 10 Jahre alt ist, fordern wir
eine emeuie Ermittlung der Vorbelastung auf Basis aktuellster Werte, In diesem Zusammenhang
ist von einem Worst-Case-Szenario auszugehen, d.h. gleichzeitige Volllast bei allen Quellen der
Vorbelastung,

Auch ist zu gewihrieisien, dass die Rennveranstaltungen auf der Mote-Cross-Strecke nicht als
sSonderfille® aulier Betracht bleiben.

Es durfte nach unserem Verstindnis ein zuldssiges Vorgehen sein, bei der Kontingentierung auf
die Bildung von Sektoren abzustellen (Richtwirkung von Schallquellen), Es zeigt sich in den
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Unterlagen, dass bereits bei den Grundansahmen der Kontingenticrung der Quellen im Bebau-
ungsplan {unter Beriicksichtigung der Vorlast) die hdchstzulissigen Richtwerte fir immissionen
an einzelnen Orten erreicht werden,

In diesem Zusammenhang ist es nicht nachvoliziehbar. dass dann noch Zusatzkontingente verge-
ben werden, die ausschlielich dem in Richiung Glauchau weisenden Sektor zugeordnet wurden,
Uberdies haben wir die Auswirkungen dieser Zusatzkontingente nicht aus den iibersandten Pa-
pieren entnehmen konnen, Wir lehnen die Erhohung um Zusatzkontingente ab.

Die private Zufahrtsstrafie gehéirt zum Plangebiet und muss zwingend in den schalltechnischen
Uniersuchungen berticksichtige werden. Dies ist bislang noch nicht erfolge.

Die Immissionsorie Am Scheibenbusch in Glauchau sind in einem Bebauungszusammenhang
gelegen, welcher nach der Art der baulichen Nutzung einem Reinen Wohngebiet entspricht.
Deshalb sind die schalltechnischen Uniersuchungen diesheziiglich anzupassen.

Dies korrespondiert mit unserer Forderung, durch die im Verfahren befindlichen bauleitplaneri-
schen Aktivitdten in Miitsen nichts zu veranlassen, was in Glauchau getroffene konzeptionelle
Entscheidungen zur Siedlungsentwicklung in Frage stellt. Im Orstei] Wemsdorf wurde in der
Jingeren Vergangenheit mit Erfolg ein Dorfentwicklungskonzept umgesetzt. Es wurden erhebli-
che Investitionen getitigt. dic oft mit staatlichen Subventionen unterstitzt worden sind. Dic in
den Gremien gefassten Beschltisse zur Dorfentwicklung weisen dem Areal Am Scheibenbusch®
die Funktion und das Entwicklungsziel des , Reinen Wohnens® zu.

Ein weiterer wichtiger Aspekt aus Glauchaver Sich ist dic konkrete Festlegung der kiinftigen
Nutzung, schwerpunktmiBig hinsichtlich Dauer sowie Haufi gkeit.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass an max. 25 Wochenenden iy Jahr Rennsportveranstal-
tungen fiir Karts und Minibikes ausgetragen werden sollen, Nach der erfolgten Zuwetsung von
Funktionsbereichen sollen die Rennsportveranstaltungen auf der | Fahrstrecke im Freien® durch-
gefuhrt werden. Damit drfen diese Veranstaltungen gehaufi in der , warmen Jahreszeit™ staft-
finden und rein rechnerisch an beinahe jedem Wochenende das Empfinden der Erholungssu-
chenden und der Bewohner in den belasteten Siedlungsbereichen beeintrichtigen. Wir fordern
daher eine deutliche Reduzierung der zuliissipen Rennsportveranstaltungen pro Jahe; gerade auch
unter dem Aspekt, dass solche Veranstaltungen sich in der Regel iiber mehrere zusammenhin-
gende Tage erstrecken (Traimng, Qualitikation und Rennen),

Die Nutzung ist nicht auf den ausgeiibten organisicrten Rennsport beschriinkt, Es ist davon aus-
zugehen, dass die darfiber hinausgehende Freizeitnutzung (u.a. Leihkarifahrien) auf der Fahr-
strecke im Freien” zu zusétzlichen Belastungen fithren wird, die insbesondere in den Sommer-
monaten bis in die Abendstunden andauem werden. Der reine Faki wird dadurch verstirkt, dass
Freizeitaktivititen regelmiiBig zu genau den Zeiten stattfinden, die der Regeneration der Bevc‘il-l
kerung dienen, d.h. nach Feierabend und an den Wochenenden. Die lirmsensiblen Zeiten sind in
der Betrachtung von Immissionslasten besonders zu beriicksichtigen bzw. ist diesem Umstand
durch emissionsseitige Begrenzung Rechnung zu tragen. _

Im Nutzungskonzept ist die Errichtung einer ganzjihrig betriebenen Anlage mit einer tiglichen
Betriebszeit fiir den Aullenbereich von Montag bis Sonntag von 07.00 - 22.00 Uhr vorgesehen,
Dies kann nicht akzeptiert werden, Unerldsslich sind Beschriinkungen der Betriebszeiten sowohl
im Wochen- als auch im Tagesverlauf,

Das Nutzungskonzept tifft keine Aussagen zur Durchfithrung anderweitiger Veranstaltungen

neben den Rennsportveranstaltungen fiir Karts und Minibikes. Solche Veranstal tungen sind wei-
terhin dauerhaft auszuschliefien, da auch diese mit Stérpotenzialen verbunden sein kéinnen,
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Diese Potenziale wiirden dann ergiinzend 7u bspw. den Beeintrichtigungen aus Rennspartveran-
staliungen wirksam werden,

Im Nutzungskonzept wird nicht dargelegt. wic umfangreich sich ci gentlich die geplanten Veran-
staltungen darstelien (prognostizierte Besucherzahlen, Anzahi Tage / Veranstaltung, Gesamtan-
zahl der Akteure: Teilnehmer, Teams...).

Es ist darauf zu achten, dass Nutzungskonzept und Flichenbedarf sehlilssig aufeinander abge-
stimmmt sind. Denn wie oben bereits ausgefiihrt, orientient die Stadt Glauchau darauf, den rdumli-
chen Umgriff des Vorhabens verbindlich und auf Daver =u begrenzen,

Der geplante Sichischutzwall ist gemd Vorentwurf innerhalb der ausgewissensn Fliche filr
Aufschiittungen mit ciner Hithe von mindestens 328 m itber NN zu errichten,

Wir verweisen hierbei auf die schon unter A) - Anderung des F lichennutzungsplans erwithnte
Nebenbestimmung der Landesdirektion Sachsen aus dem Zielabweichungsverfahren, wonach —
auch mit Festsetzung eines Bezugspunktes und der maximalen Héhe der baulichen Anlagen —

sicher zu stellen ist, dass eine Hohenbegrenzung bis Oberkame des umgebendes Geldndes einge-
halten wird.

Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nihe des Einzugsgebietes >>Tiefbruanen
Wernsdorf<<. Eine Beeintrichti gung der Wasserqualitit durch belastetes Oberfldchenwasser im
Rahrnen der geplanten Versickerung ist nicht auszuschliefien.

Begrindung

In Threm Schreiben vom 20. September 2012 formulieren Sie, dass die Verpflichtung bestimde,
nur Stellungnahmen unter Benennung der genauen gesetzlichen Grundiagen abzugeben. Erkla-
rungen ohne gesetzliche Grundiage witrden fediglich als Hinweis zur Kenntnis genommen und in
die Abwigung eingesielit. Dicse restriktive Auffassung reilen wir ausdriicklich nicht,

Dennoch legen wir gem dar, worauf wir unsere Anregungen und Forderungen stiitzen.

So wie Sie sich bei den beiden Bauleitplanverfahren auf die Planungshoheit stitzen, kommt zu-
gleich der Stadt Glauchau fiir ihr Gebiet eine gesetzlich geschitzte Planungshoheit zu. Es ist
unstrittig, dass die Auswirkungen der konkreten planerischen Aktivitat fiber die Gemei ndegren-
zen Milsens hinaus reichen. Damit ist nicht ledighich eine interkommunale Absti mrnung gebo-
ten, sondern auch die Rilcksichinahme auf die relevanten Belange Glauchaus. Alle benannten
Punkie sind hierbei dem Bereich der Planungshoheit zuzuordnen.

Wir weisen an dieser Stelle nochmals darauf hin, dass unsere langjahnige Siediungsentwicklung
in Glauchau darauf abzielte, dass insbesondere im sitdlichen Gemeindegebiet ein dorflich-
landlicher Siedlungscharakter erhalten bleibt und Naherhclungsbereiche firr Glauchauer und
Giste der Stadt gesichert werden. Dies ausdriicklich auch als Gegenpol zu den im Norden ange-
ordneten gewerblichen und vorstidtischen Strukiuren,

Und genau daran hat sich die Stadt orientiert mit zahlreichen Positionierungen bspw. in der Ag-
rarstrukturellen Entwicklungsplanung, dem Vorkonzept zum Ortlichen Entwicklungskonzept
Wernsdorf als Bestandteil der Dorfentwicklung sowie in Enscheidungen zur Siedlungsentwick-
lung in der Oreschatt, mit denen man sich deutlich ven den Anfang der 90er Jahre vorgesehenen
expansiven Neuausweisungen fiir Wohn- und Gewerbeflichen distanzierte,

Der Ortschaftsrat Wemsdorf weist in seiner Stellungnshme zu den vorliegenden Planunterlagen
ausdrticklich darauf hin, dass . fiir die Onslage Wernsdorf, die mit Férderbescheid zur Unterstiit-
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zung des Erhalts des tandlichen Raumes bereits zinmal Forderdorf war, und den Schwerpunkt
seiner Entwicklung in Verbindung mit dem Riimpfforst im Erhalt dérflicher Strukturen der Nah-
erhiolung bei gleichzeitigern Schutz von Natur und Landschaft gesehen hat,... [das Verhaben und
die} zu erwartenden Auswirkungen cinen micht wieder gutzumachenden Einschnitt in die kiinfti-
ge Entwickiung der Ortschaft bedeuten.

Mit freundlichen (rtifien

Dr. Peter Dresler
Oberbiirgermeister
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